สัญญาเช่าพื้นที่ในอาคาร









ทำที่…………………………….









       …………………………….





วันที่ …………………….………..


สัญญาฉบับนี้ ทำขึ้นระหว่าง……………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………………………….
อยู่ ณ เลขที่ ………………………………………………………………………………………………………..
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………..….…………….
อยู่ ณ เลขที่………………………………………………………………………………………………………...
ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง


ทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญาดังมีข้อความต่อไปนี้


ข้อ 1. ผู้ให้เช่า ตกลงให้เช่า และ ผู้เช่าตกลงเช่า พื้นที่บางส่วน บริเวณ ชั้นที่………….……….
ห้องเลขที่…………….ของอาคาร………..…………..……….มีเนื้อที่ประมาณ……….…..………….ตารางเมตร
ตั้งอยู่ ณ เลขที่ ……………..ตรอก/ซอย……………..………….……ถนน…………………………………….
ตำบล/แขวง………………………………………….…….อำเภอ/เขต………………………………………….
จังหวัด…………………………………………………..ซึ่งต่อไปนี้ในสัญญานี้เรียกว่า “พื้นที่เช่า”



ข้อ 2. ผู้ให้เช่า ตกลงให้ ผู้เช่า เช่าพื้นที่เช่า มีกำหนดอายุ……..……….ปี  เริ่มอายุการเช่าตั้งแต่
วันที่………………………………………  และสิ้นสุดในวันที่…………………………………..…  โดยมีวัตถุ
ประสงค์ของการเช่า พื้นที่เช่า เพื่อการ……………………………………………………………………………



ในกรณีที่อายุการเช่าเกินกว่า 3 ปี  ผู้ให้เช่าตกลงจะจดทะเบียนการเช่าตามสัญญานี้ต่อทางราชการที่เกี่ยวข้อง ภายในกำหนด 30 วัน  นับแต่วันที่ ผู้เช่า ชำระเงินตามข้อ 4. ครบถ้วนแล้ว โดยผู้ให้เช่าจะเป็นผู้รับผิดในบรรดาค่าธรรมเนียม ค่าภาษี และรวมถึงค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่มีขึ้นในการจดทะเบียนการเช่าแต่เพียงผู้เดียว


ข้อ 3.  ผู้เช่า จะชำระค่าเช่าให้แก่ ผู้ให้เช่า ล่วงหน้าเป็นรายเดือน ภายในวันที่ 7 ของแต่ละเดือนในอัตราเดือนละ…………………………………บาท (……..…………………………………………………) ณ สถานที่อยู่ของผู้ให้เช่า


ข้อ 4.  ผู้เช่าตกลงวางเงินประกันการเช่า จำนวน……………………………………………บาท
(………………………………………………………………………..….) ให้แก่ผู้ให้เช่า เพื่อเป็นการประกันการ
ปฏิบัติตามสัญญาเช่าและเป็นประกันความเสียหายใด ๆ ที่อาจเกิดขึ้นแก่พื้นที่เช่า และ/หรือ แก่ผู้ให้เช่า


เงินประกันการเช่านี้ ผู้ให้เช่า จะคืนให้แก่ ผู้เช่า ในทันทีที่สัญญาเช่าสิ้นสุดลง โดยผู้ให้เช่า มีสิทธิที่จะหักค่าเช่าที่ค้างชำระอยู่ และหากเงินประกันการเช่านี้มีจำนวนไม่เพียงพอ ผู้เช่า สัญญาว่าจะชำระเงินส่วนที่ขาดให้แก่ ผู้ให้เช่า ในทันทีที่ได้รับการทวงถาม


ข้อ 5.  เมื่อสัญญาเช่าฉบับนี้สิ้นสุดลงตามระยะเวลาดังกล่าวใน ข้อ 2. โดย ผู้เช่า มิได้เคยมีการผิดนัดผิดสัญญาในข้อหนึ่งข้อใดมาก่อน หาก ผู้เช่า ประสงค์จะขอเช่าพื้นที่เช่านี้ต่อไปอีกต้องดำเนินการแจ้งความประสงค์ดังกล่าวล่วงหน้าเป็นหนังสือก่อนสิ้นสุดระยะเวลาที่ได้ระบุไว้ในสัญญานี้ไม่น้อยกว่า 3 เดือน


ผู้ให้เช่า ให้คำมั่นว่า เมื่อได้รับหนังสือตามที่ได้กล่าวไว้ในวรรคแรกแล้วจะให้ผู้เช่า เช่าอาคารที่เช่านี้ต่อไป โดยทั้งสองฝ่ายจะได้ตกลงกันเพื่อจัดทำสัญญาเช่าฉบับใหม่กันขึ้น โดยผู้ให้เช่า สัญญาว่าจะไม่ปรับค่าเช่าขึ้นเกินกว่าร้อยละ…………………ของค่าเช่าตามสัญญาฉบับนี้


ข้อ 6.  ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ผู้ให้เช่าจะเป็นผู้ชำระเองทั้งสิ้น


ข้อ 7.  ผู้ให้เช่า มีหน้าที่จัดเตรียม กระแสไฟฟ้า น้ำ และโทรศัพท์ ให้เพียงพอต่อการดำเนินงานของ ผู้เช่า โดยผู้เช่า จะเป็นผู้ชำระค่ากระแสไฟฟ้า ค่าน้ำ และค่าโทรศัพท์ ตามอัตราที่ใช้ในขณะนั้นในจำนวนเท่าที่ได้ใช้ไปจริง โดยจะชำระให้ภายในวันที่ 7 ของเดือนถัดไป


ข้อ 8.  ผู้ให้เช่ามีหน้าที่ในการจัดสถานที่จอดรถและอำนวยการระบบจราจรภายในอาคารตลอดจนจัดให้มียามรักษาการณ์ และระบบรักษาความปลอดภัยภายในและภายนอกอาคาร ตลอด 24 ชั่วโมง


ข้อ 9.  ผู้เช่า มีหน้าที่ในการดูแลรักษาและซ่อมแซม พื้นที่เช่า เสมอวิญญูชนจะพึงสงวนรักษาทรัพย์สินของตนเอง โดยทุนทรัพย์ของผู้เช่าเอง เว้นแต่การชำรุดทรุดโทรมที่เกิดขึ้นตามสภาพของพื้นที่เช่าจนถึงขนาดต้องซ่อมแซมใหญ่ ผู้ให้เช่า จึงจะเป็นผู้รับผิดชอบในค่าใช้จ่ายสำหรับการซ่อมแซมนั้น


หากผู้เช่า ไม่ปฎิบัติหน้าที่ในการดูแลรักษาและซ่อมแซม พื้นที่เช่า ตามวรรคแรก และผู้ให้เช่าได้บอกกล่าวแล้ว ผู้ให้เช่า มีสิทธิจัดการซ่อมแซมเองโดย ผู้เช่า ต้องเป็นผู้ออกค่าใช้จ่ายในการนั้นทั้งสิ้น


ข้อ 10.  ผู้เช่า จะไม่ทำการดัดแปลง ต่อเติม รื้อถอน หรือเปลี่ยนแปลง พื้นที่เช่า ไม่ว่าจะทั้งหมดหรือเพียงบางส่วน เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก ผู้ให้เช่าก่อน หากผู้เช่า ได้กระทำการไปโดยไม่ได้รับความยินยอม ผู้ให้เช่า จะเรียกให้ ผู้เช่า ทำพื้นที่เช่า ให้กลับสู่สภาพเดิม รวมถึงเรียกให้ชดใช้ในค่าเสียหายอันเกิดจากการดัดแปลง ต่อเติม รื้อถอน หรือเปลี่ยนแปลงนั้นก็ได้


       บรรดาทรัพย์สิน อุปกรณ์ หรือเครื่องตกแต่งที่มีลักษณะติดตรึงตรากับพื้นที่เช่า ที่ผู้เช่า หรือบริวารนำมาติดตั้ง ไม่ว่าจะโดยได้รับความยินยอมจาก ผู้ให้เช่า หรือไม่ก็ตาม ให้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่า ในทันที โดยผู้ให้เช่า ไม่ต้องชดใช้ราคาหรือค่าตอบแทนใด ๆ ทั้งสิ้น


ข้อ 11.  ผู้เช่า ยินยอมให้ ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่า เข้าตรวจตรา พื้นที่เช่า ได้เป็นครั้งคราวและในระยะเวลาที่เหมาะสมตามสมควร


ข้อ 12.  ผู้เช่า จะไม่นำพื้นที่เช่า ไปให้ผู้อื่นเช่าช่วง หรือยินยอมไม่ว่าจะโดยชัดแจ้ง หรือโดยปริยายให้ผู้อื่นใช้ พื้นที่เช่า เว้นแต่จะได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจาก ผู้ให้เช่าก่อน


ข้อ 13.  ผู้เช่า สัญญาว่าจะไม่กระทำการใด ๆ ที่เป็นการขัดต่อกฎหมาย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน หรือเป็นการก่อให้เกิดความเดือนร้อนรำคาญแก่บุคคลอื่น


ข้อ 14.  ถ้าผู้เช่า เลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญานี้ หรือผู้เช่า ผิดนัดผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่งก็ตาม ผู้ให้เช่า มีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่า และทำการริบเงินประกันการเช่าไว้ทั้งหมดได้ทันที


ข้อ 15.  เมื่อสัญญาเช่าได้สิ้นสุดลงไม่ว่าจะโดยเหตุใดก็ตาม ผู้เช่า ต้องขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกไปจากพื้นที่เช่า และส่งมอบพื้นที่เช่าคืนให้แก่ ผู้ให้เช่า ในสภาพที่เรียบร้อย ภายในกำหนดเวลา 15 วัน นับแต่วันที่สัญญาสิ้นสุดลง โดยผู้เช่า จะเรียกร้องค่าขนย้ายหรือค่าใช้จ่ายประการใด ๆ จากผู้ให้เช่า อีกไม่ได้ หากผู้เช่า ไม่ดำเนินการภายในกำหนด ผู้เช่า ยินยอมให้ ผู้ให้เช่า ปรับเป็นรายวันวันละ……………………..บาท
(…………………………………………)  ไปจนกว่าจะดำเนินการได้ถูกต้องตามสัญญา


ข้อ 16.  ในกรณีที่พื้นที่เช่าถูกเวนคืนตามกฎหมายของทางราชการก่อนครบกำหนดตามสัญญาเช่า หรือเกิดอัคคีภัยหรือวินาศภัยใด ๆ ขึ้นกับพื้นที่เช่า จนเป็นเหตุให้ไม่สามารถใช้งานพื้นที่เช่าได้โดยมิใช่สาเหตุที่เกิดจากผู้เช่าแล้ว คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกันให้ถือว่าสัญญาเช่าฉบับนี้เป็นอันระงับสิ้นสุดลง และต่างฝ่ายต่างไม่ติดใจเรียกร้องค่าเสียหายประการใด ๆ ต่อกันอีก


ข้อ 17.  หากคู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่ง ผิดนัดผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่ง คู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่ง มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ทันที และคู่สัญญาฝ่ายที่ผิดยินยอมชดใช้ค่าเสียหายพร้อมทั้งดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ ………ต่อปี นับแต่วันบอกเลิกสัญญาเป็นต้นไป


สัญญานี้ทำขึ้น 2 ฉบับ มีข้อความตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่าน และเข้าข้อความในสัญญาฉบับนี้โดยตลอดแล้ว เห็นว่าถูกต้องและตรงตามความประสงค์แล้ว จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยาน และเก็บสัญญาไว้ฝ่ายละฉบับ
ลงชื่อ………………………………………………ผู้ให้เช่า
(……………………………………………..)
ลงชื่อ………………………………………………ผู้เช่า
(……………………………………………..)
ลงชื่อ……………………………………พยาน
(…………………………………..)
ลงชื่อ……………………………………พยาน
(…………………………………..)
