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สัญญาเช่าที่ดินและอาคารพาณิชย์








ทำที่ ……………………………..
     วันที่……เดือน..........................พ.ศ............


สัญญาฉบับนี้ ทำขึ้นระหว่าง.....................................................................................................................อยู่บ้านเลขที่.............................................................................................................................................................................ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่ง กับ ..............................................................................................................อยู่บ้านเลขที่............................................................................................................................................................................  ซึ่งต่อไปในสัญญานี้เรียกว่า “ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง ทั้งสองฝ่ายตกลงทำสัญญาดังมีข้อความต่อไปนี้




ข้อ 1. ผู้ให้เช่าตกลงให้เช่าและผู้เช่าตกลงเช่าที่ดินโฉนดเลขที่........................ตำบล.................................. อำเภอ..............................................จังหวัด.................................................พร้อมอาคาร.........................เลขที่.......................
................................................................................................................................ซึ่งต่อไปนี้ในสัญญานี้เรียกว่า “พื้นที่เช่า”



ข้อ 2. ผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้เช่าเช่าพื้นที่เช่ามีกำหนดเวลา.....ปี เริ่มตั้งแต่วันที่...................................สิ้นสุดในวันที่.............................โดยมีวัตถุประสงค์ของการเช่าพื้นที่เช่าเพื่อประกอบกิจการ...................และกิจการพาณิชย์อื่นๆตามวัตถุประสงค์ของผู้เช่า


ข้อ 3. ผู้เช่าจะต้องชำระค่าเช่าให้แก่ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือนทุกๆเดือน ภายในวันที่............. ของแต่ละเดือนในอัตราค่าเช่าเดือนละ........................บาท (..........................................................) ณ สถานที่อยู่ของผู้ให้เช่า 


ข้อ 4. เมื่อสัญญาเช่าฉบับนี้สิ้นสุดลงตามระยะเวลาดังกล่าวใน ข้อ 2. โดยผู้เช่าไม่ได้ผิดนัดผิดสัญญาในข้อหนึ่งข้อใดหากผู้เช่าประสงค์จะขอเช่าพื้นที่เช่านี้ต่อไปอีก ผู้เช่าจะต้องแจ้งความประสงค์ขอเช่าล่วงหน้าก่อนสิ้นสุดระยะเวลาที่ได้ระบุไว้ในสัญญานี้ ถ้าหากผู้ให้เช่าเห็นสมควรอาจให้ผู้เช่าเช่าพื้นพื้นที่เช่าต่อไปได้ โดยอัตราค่าเช่าและเงื่อนไขการเช่าอื่นๆคงให้เป็นไปตามสัญญาฉบับนี้


ข้อ 5.  บรรดาค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่ายอื่นๆในการใช้ประโยชน์ในพื้นที่เช่าหรือที่มีขึ้นในการจดทะเบียนการเช่าผู้.................ต้องเป็นผู้ชำระเองทั้งสิ้น


ข้อ 6.  ผู้ให้เช่ามีหน้าที่อำนวยความสะดวกเพื่อให้ผู้เช่าสามารถใช้กระแสไฟฟ้า น้ำ และโทรศัพท์ให้พื้นที่เช่า โดยผู้เช่าจะต้องเป็นผู้ชำระค่ากระแสไฟฟ้า ค่าน้ำ และค่าโทรศัพท์ด้วยตนเองตามกำหนดเวลาที่ผู้ให้เช่ากำหนด



ข้อ 7. ผู้เช่ามีหน้าที่ในการดูแลรักษาและซ่อมแซมพื้นที่เช่าเสมอวิญญูชนจะพึงสงวนรักษาทรัพย์สินของตนเองโดยทุนทรัพย์ของผู้เช่าเอง เว้นแต่การชำรุดทรุดโทรมที่เกิดขึ้นตามสภาพของพื้นที่เช่าจนถึงขนาดต้องซ่อมแซมใหญ่ผู้ให้เช่าจึงจะเป็นผู้รับผิดชอบในค่าใช้จ่ายสำหรับการซ่อมแซมนั้น


ข้อ 8. ผู้เช่าจะไม่ทำการดัดแปลง ต่อเติม รื้อถอน หรือเปลี่ยนแปลงพื้นที่เช่าไม่ว่าจะทั้งหมดหรือเพียงบางส่วน เว้นแต่จะได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าก่อน


ข้อ 9. ผู้เช่ายินยอมให้ผู้ให้เช่าหรือตัวแทนของผู้ให้เช่าเข้าตรวจตราพื้นที่เช่าได้ตามเวลาอันควร


ข้อ 10. ผู้เช่าจะต้องไม่นำพื้นที่เช่าไปให้ผู้อื่นเช่าช่วง      หรือยินยอมไม่ว่าจะโดยชัดแจ้ง หรือโดยปริยายให้ผู้อื่นใช้พื้นที่เช่า  เว้นแต่จะได้รับความยินยอมจากผู้ให้เช่าก่อน


ข้อ 11. ผู้เช่าสัญญาว่าจะไม่กระทำการใดๆที่เป็นการขัดต่อกฎหมาย      หรือศีลธรรมอันดีของประชาชน หรือเป็นการก่อให้เกิดความเดือนร้อนรำคาญในพื้นที่เช่า และจะไม่นำสิ่งของใดที่ผิดต่อกฎหมายเข้าไปในพื้นที่เช่าหรือในพื้นที่ส่วนอื่นๆของผู้ให้เช่า


ข้อ 12. ถ้าผู้เช่าเลิกสัญญาเช่าก่อนครบกำหนดระยะเวลาตามสัญญานี้ หรือผู้เช่าผิดนัดผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่งก็ตามผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเช่าได้ทันที 


ข้อ 13. เมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลงไม่ว่าจะโดยเหตุใดก็ตามผู้เช่าต้องขนย้ายทรัพย์สินและบริวารออกไปจากพื้นที่เช่าและส่งมอบพื้นที่เช่าคืนให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพที่สมบูรณ์ดีภายในกำหนดเวลา 1 เดือน นับแต่วันที่สัญญาสิ้นสุดลง 


ข้อ 14. ในกรณีที่พื้นที่เช่าถูกเวนคืนตามกฎหมายของทางราชการ หรือเกิดอัคคีภัย หรือเกิดวินาศภัยใดๆขึ้นกับพื้นที่เช่า หรือผู้ให้เช่าไม่มีสิทธิให้เช่าพื้นที่เช่าได้ก่อนครบกำหนดตามสัญญาเช่านี้ไม่ว่าในกรณีใดๆก็ตามคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงกันให้ถือว่าสัญญาเช่าฉบับนี้เป็นอันระงับสิ้นสุดลง 


ข้อ 15. หากทรัพย์สินของผู้เช่าหรือบริวารเกิดความเสียหายโดยไม่ใช่ความผิดของผู้ให้เช่าผู้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดชดใช้ทั้งสิ้น


ข้อ 16. หากผู้เช่าผิดนัดผิดสัญญาข้อใดข้อหนึ่งผู้ให้เช่ามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ทันที 


สัญญานี้ทำขึ้นสองฉบับมีข้อความตรงกัน คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายได้อ่านและเข้าใจข้อความในสัญญาฉบับนี้โดยตลอดแล้วเห็นว่าถูกต้องและตรงตามความประสงค์ จึงได้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐานต่อหน้าพยาน และเก็บสัญญาไว้ฝ่ายละฉบับ
ลงชื่อ………………………………………………ผู้ให้เช่า
                                                             (................................................................)
                                                  ลงชื่อ………………………………………………ผู้เช่า
                                                             (................................................................)
                                                  ลงชื่อ…………………..…………………………พยาน
                                                            (................................................................)                                                        
                                                   ลงชื่อ…………………………………………….พยาน
                                                            (................................................................)
c1/sj/wi/สัญญาเช่า เอสเจ
